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ซึ่งตอไปนี้ในสญัญานี้ เรียกวา”ผูจํานอง” ฝายหนึง่ กับ 

สหกรณออมทรัพยมหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ จํากดั สํานกังานเลขที่ 114 มหาวทิยาลยัศรีนครินทรวิ

โรฒ ซอยประสานมิตร สุขุมวิท 23 แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา จงัหวัดกรงุเทพมหานคร ซึ่งตอไปนี้ใน

สัญญานี้เรียกวา “ผูรับจํานอง” อีกฝายหนึง่ คูสัญญาทั้งสองฝายไดตกลงทาํสัญญากัน ดงัตอไปนี ้

ขอ 1.  ผูจาํนองตกลงจาํนองและผูรับจํานองตกลงรับจํานองที่ดินของผูจํานองตามที่ระบุไวขางตน

นี้พรอมทั้งสิง่ปลูกสรางที่มอียูแลวในขณะทําสัญญานีแ้ละที่จะมีข้ึนตอไปภายหนา ซึง่ตอไปนี้รวมเรียกวา 

“ทรัพยที่จาํนอง” เพื่อประกนัหนี้เงนิกูของ………................................................................................ 

ที่มีตอสหกรณออมทรัพยมหาวทิยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ จํากัด ผูรับจํานอง (ซึ่งตอไปนี้เรียกวา”ลูกหนีท้ี ่

กลาวนามแลว”) เปนหนี้ผูรับจํานองอยูแลวในขณะทาํสญัญานี้และจะเปนหนี้ตอไปภายหนา 

ภายใตบังคับขอ 2  หนีท้ี่ผูจาํนองเอาทรัพยจํานองเปนประกันตามความในวรรคกอนนั้น คูสัญญา

ตกลงกนักาํหนดจํานวนตนเงินไวในวงเงิน........................................................................บาท 

(........................................................................) นอกจากจาํนวนตนเงนิที่กําหนดไวนี้ ยังมหีนี้อุปกรณ

คือ ดอกเบี้ย คาสินไหมทดแทนในการไมชําระหนี้ คาใชจายและคาฤชาธรรมเนยีมในการบงัคับจํานอง  ซึ่ง 

ผูจํานองหรือลูกหนี้ทีก่ลาวนามแลวยอมชดใชใหตางหากแกผูรับจํานอง และผูจาํนองตกลงใหทรัพยที่

จํานอง เปนประกันถงึหนี้อุปกรณเหลานีด้วย 

ทั้งนี้ใหเปนที่เขาใจกันอยางชัดแจงวา การกําหนดจาํนวนตนเงินไวในวรรคกอน เพียงเพื่อจํากัด 

สิทธิของผูจาํนองหรือลูกหนี้ทีก่ลาวนามแลวในอันที่จะกอหนี้เกนิวงเงินที่กาํหนดไวนั้น การกําหนดจํานวน

ตนเงนิดังกลาวไมเปนการตดัสิทธิของผูรับจํานองที่จะบังคับจํานองสําหรับหนี้ตนเงินเกินวงเงนิทีก่ําหนดไว

เพราะมีดอกเบี้ยสมทบเขาตามขอ 2 หรือสําหรับหนี้ตนเงินที่เกนิวงเงินไปไมวาเพระเหตุใด ๆ  
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            เนื่องจากทรัพยที่จาํนองตามตามวรรคแรกเปนประกนัหนี้ในขณะทาํสัญญานี้และหนี้ตอไปในภาย

หนาดวย ผูจํานองและผูรับจํานองจึงตกลงกันวาในกรณีที่ลูกหนีท้ี่กลาวนามมาแลวไดชําระหนี้ใหแกผูรับ

จํานองแลว   แตยัง มิไดทาํการจดทะเบียนไถถอนจํานองผูจํานองและผูรับจํานองยงัคงตกลงใหถอืวา

สัญญาจํานองรายนีย้ังคงมีผลบังคับอยู เพือ่เปนประกนัหนี้ที่จะเกิดขึ้นภายหนาของลูกหนี้ทีก่ลาวนาม

มาแลวกับผูรับจํานองตอไปดวย 

            ขอ 2. ผูจํานองยอมใหผูรับจํานองคิดเอาดอกเบีย้ในจํานวนตนเงนิทั้งสิน้ ซึง่ผูจํานองหรือลูกหนี้ที่

กลาวนามแลว เปนหนี้ผูรับจํานองในอัตรารอยละ 15.00 ตอป ซึ่งผูที่จาํนองหรือลูกหนีท้ี่กลาวนามแลว

จะตองนาํสงชาํระแกผูรับจํานองทุก ๆ เดือน ภายในวันสิน้เดือนเสมอไป ในกรณีมกีารผิดนัดไมสงดอกเบี้ย

ตามสัญญาทีใ่หไว ใหผูรับจํานองคิดเบี้ยปรับลูกหนีเ้งนิกูจากผูจาํนองได กลาวคือนําเอาดอกเบี้ยทีค่างชําระ

ไปรวมเปนตนเงินสมทบเขากับตนเงินที่ลูกหนี้ทีก่ลาวนามแลวและหรือผูจํานองเปนหนี้อยูในขณะนั้น แลว

คิดดอกเบี้ยตอไปได 

            ขอ 3. ในระหวางการจํานองตามสญัญานี้ ถาทรพัยที่จํานองมคีาตกต่ําลงไปกวาในขณะทาํสัญญา

นี้ดวยเหตุใด ๆ ก็ตาม ผูรับจํานองมีสิทธิเรียกใหผูจาํนองเอาทรัพยอ่ืนมาจํานองเพิ่มใหคุมกับจํานวนหนีท้ี่

กลาวในขอ 1 และขอ 2   ถาผูจํานองบิดพลิ้วไมยอมปฏบิัติตามความที่กลาวนี้ ผูรับจํานองมีสิทธทิี่จะเรียก

ใหผูจํานองชาํระหนี ้และบังคับจํานองไดทนัท ี

            ขอ 4. ในกรณีบังคับจํานองเอาทรพัยที่จํานองขายทอดตลาดไดเงินสทุธิไมพอชําระหนี้ หรือในกรณี

ผูรับจํานองเอาทรัพยทีจ่ํานองหลุดเปนสทิธิและราคาทรัพยที่จาํนองต่ํากวาจํานวนหนี้อยูเทาใด ผูจํานอง

ยอมชําระหนีท้ี่ขาดจํานวนนั้นจากทรัพยสินอื่นของผูจาํนองใหแกผูรับจํานองจนครบ 

            ขอ 5. ในกรณทีี่ผูรับจํานองเอาทรพัยที่จํานองหลุดเปนสิทธิ ถาปรากฏวามีเงินคาภาษีอากรเกี่ยวกับ

ทรัพยที่จาํนองที่คางชาํระอยูหรือตองชาํระสําหรับระยะเวลากอนวันหลุดเปนสิทธิ ผูจํานองจะตองเปนผู

ชําระคาภาษีอากรนัน้ ถาผูรับจํานองไดชําระไปก็ใหถือวาไดชําระแทนผูจํานอง และมีสิทธิเรียกใหผูจํานอง

ชดใชพรอมดวยคาใชจายที่เสียไปในการชาํระแทนนัน้  

            ขอ 6. ผูจํานองจะตองรักษาซอมแซมทรัพยที่จาํนองใหอยูในสภาพเรียบรอยปรกติดีอยูเสมอ

ตลอดเวลาที่จาํนองไวตามสญัญานี้ โดยผูจํานองเสียคารักษาซอมแซมเอง 

            ขอ 7. ผูจํานองจะตองเอาประกนัไฟส่ิงปลูกสรางที่มีอยูแลวในขณะทําสัญญานี ้หรือทีจ่ะปลูกสราง

เพิ่มเติมในภายหนาไวกับบริษัทประกนัภัยซึ่งผูรับจํานองเห็นชอบ ตามจํานวนเงนิเอาประกันที่ผูรับจํานอง

จะเปนผูกําหนด แตไมตัดสิทธิของผูจํานองที่จะเพิ่มจาํนวนเงนิเอาประกนัมากกวาจาํนวนที่ผูรับจํานอง

กําหนดนั้น ผูจํานองจะตองตออายุสัญญาประกนัดังกลาวใหคงมีผลบังคับอยูเสมอตลอดกาลจํานองตาม

สัญญานี้ เบี้ยประกันที่พงึตองเสียในการเอาประกันภยัและตออายุดังกลาวผูจาํนองจะตองเสียเองทั้งสิน้ 

ผูรับจํานองมสิีทธิเรียกใหผูจํานองระบุ หรือสลักหลังกรมธรรมประกันภัยใหผูรับจํานองเปนผูรับประโยชน 

และผูจํานองจะตองมอบกรมธรรมประกันภัยใหผูรับจํานองยึดถือไว 

สัญญาตอทาย 2 



            ขอ 8. ตลอดเวลาจาํนองตามสัญญานี้ผูจาํนองจะกอหรือตออายุภาระติดพันแกทรัพยทีจ่ํานอง เชน 

ใหเชา ใหอาศัย ใหปลูกสราง หรือใหกระทาํการใดๆ แกทรัพยที่จาํนองอันเปนการเสื่อมสิทธ ิรอนสิทธหิรือ

เสียสิทธิของผูรับจํานอง   ผูจํานองจะตองไดรับความยินยอมเปนหนังสือจากผูรับจํานองกอน   การกระทํา

ใด ๆ ที่ผูจํานองไดกระทาํฝาฝนขัดขืนตอสัญญาขอนี้ไมผูกพนัผูรับจํานอง และผูรับจํานองมีสิทธปิฏิเสธการ

กระทาํเชนนัน้ของผูจํานองได 

            ขอ 9. ถามีปญหาเกดิขึ้นเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์ของผูจํานองในทรัพยที่จาํนอง หรือถาผูจํานองฝาฝน

สัญญาแมแตบางสวน ผูรับจํานองมีสิทธิเรียกใหผูจาํนองและหรือลูกหนี้ทีก่ลาวนามมาแลวชาํระหนี้และ

บังคับจํานองทันท ี

ขอ 10. ผูจํานองยินยอมใหผูรับจํานองผอนเวลาชําระหนี้ใหแกลูกหนีท้ี่กลาวนามแลวไดตามแตจะ

เห็นสมควรโดยไมจําตองแจงใหผูจาํนองทราบ ใหถือวาผูจํานองไดตกลงดวยในการผอนเวลานัน้แลวทุกครัง้ 

และในกรณีทีลู่กหนี้ทีก่ลาวนามแลวผิดนดัไมชําระหนี้ ผูจํานองยอมรบัผิดรวมกันกบัลูกหนี้ทีก่ลาวนามแลว

ในอันที่จะตองชําระหนี้แกผูรับจํานองโดยสิน้เชิง และผูรับจํานองมีสิทธิเรียกใหผูจาํนองชําระหนี้และบังคับ

จํานองไดทันทดีุจกัน 

ขอ 11. คาธรรมเนียมและคาใชจายในการจํานองและไถถอนจาํนอง ผูจํานองจะตองเปนผูเสีย 

เองทัง้สิ้น 

            ขอ 12. ผูจํานองขอรับรองวา   ผูจาํนองเปนผูมภูีมิลําเนาอยูทีร่ะบุไวขางตนนี้   ฉะนั้นคาํบอกกลาว

ใด ๆ ไมวาจะเปนคําบอกกลาวทวงถามหนีก้็ดี คําบอกกลาวเพื่อบังคับจํานองก็ดี คําบอกกลาวอื่นใดก็ดี 

เมื่อผูรับจํานองไดสงถึงที่อยูที่ระบุไวขางตนนี้แลว ถงึแมผูจํานองจะไมไดรับคําบอกกลาวนั้นโดยตรงเองก็ดี 

ยอมถือวาผูจาํนองไดรับทราบบอกกลาวนั้นแลวในขณะที่คําบอกกลาวนั้นไดสงถึงที่อยูดังกลาวขางตน 

            หากผูจํานองไดยายภูมิลําเนาไปอยูที่อ่ืน เปนหนาที่ของผูจาํนองตองแจงใหผูรับจํานองทราบ 

เปนลายลักษณอักษร ในกรณีเชนนี ้คําบอกกลาวตาง ๆ ที่มีถงึผูจํานองจะไดจัดสงไปยังภูมิลําเนาใหม และ

ใหใชความในวรรคกอนนี้บงัคับโดยอนุโลมดวย   หากผูจาํนองไมไดบอกกลาวใหผูรับจํานองทราบถงึการ

ยายภูมิลําเนาแลว คําบอกกลาวที่ผูรับจํานองสงไปยงัผูจาํนองตามความในวรรคกอนนี้ ยอมถือไดวาไดสง

ถึงผูจาํนองโดยสมบูรณ ตามนัยแหงความวรรคกอน 

            ขอ 13. ในกรณีที่มกีารฟองรองบงัคับคดี คูสัญญาไดตกลงกนัวาบรรดาขอพิพาทที่ไดเกิดข้ึนแลวก็ดี

หรือขอพิพาทที่อาจจะเกิดขึน้จากขอสัญญานี้ก็ได ใหเสนอตอศาลชัน้ตน ณ ศาลที่สหกรณออมทรัพย

มหาวิทยาลยัศรีนครินทรวิโรฒ จํากัด มีภูมิลําเนาอยู 

            ขอ 14. ทัง้สองฝายไดตกลงกัน ยอมใหผูรับจํานองเปนผูถือ (โฉนดที่ดนิ, น.ส.3 ก.) ฉบับนี้ใน

ระหวางเวลาทีใ่ชสัญญาจํานองนี ้

            ขอ 15. คูสัญญาตกลงใหสัญญาตอทายสัญญาจํานองที่ดินเปนประกนัฉบบันี้ เปนสวนหนึ่งของ

สัญญาจํานองที่ดินเปนประกันดวย 
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สัญญานีท้ําเปนสามฉบับมีขอความตรงกนั สําหรับสํานกังานที่ดนิฉบับหนึง่ ผูจาํนองและผูรับ

จํานอง รักษาไวฝายละหนึ่งฉบับ (ฉบับนี้สําหรับ........................................................) 

            คูสัญญาไดตรวจสัญญานี้ตอหนาพนักงานเจาหนาที ่และรับรองวาถูกตองตรงกันตามความ

ประสงคแลว จึงพรอมลงลายมือช่ือไวเปนสําคัญตอหนาพยานและพนกังานเจาหนาที ่

                     

                                ลายมือช่ือ.......................................................ผูจํานอง 

 

                                                     ลายมือช่ือ.......................................................ผูรับจํานอง 

                                                     (แทนตามหนังสือมอบอํานาจลงวนัที.่............................) 

 

                                                     ลายมือช่ือ.......................................................ลูกหนี ้   
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	ที่ดิน 

